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IMMOBILIENEXPOSE

/Zur Vermietung:

Verkaufsflache -
Gewerbeflache

Dynamic GuBH
IMMOBILIEY & QEBAUDEMANAGEMENT

ZU VERMIETEN
TeL.: 07665/9471724 =

Industriestrasse 63
79194 Gundelfingen

Dynamic GmbH, Immobilien ¢ Stegenbachstralle 35 ¢ 79232 March-Buchheim
Tel.: 07665/9471724 ¢ Fax: 07665/9472082

Ihr Ansprechpartner: Dipl.-Ing. W.Wéhrn

Stegenbachstralle 35
DYNAMIC GMBH 79232 March-Buchheim
Tel: 07665 /9471724
Fax.: 07665 / 9472082
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OBJEKT: Gewerbeliegenschaft mit:
Verkaufsflache im EG.
Biroflache im 1.0G

Gundelfingen ist eine selbstdndige aufstrebende
Gemeinde im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald vor
den Toren Freiburgs, ein beliebter Wohn- und
Arbeitsplatz mit ausgezeichneter Infrastruktur und
gutem Schulangebot. Mit ca. 15.000 Einwohnern ist
Gundelfingen einer der groBeren Orte im Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald

LAGE:

Das Objekt liegt in dem Gewerbegebiet von
Gundelfingen ca. 6 km sidlich der Freiburger
Innenstadt.. Die Fahrtzeit zur Stadtmitte betriagt mit
dem PKW knapp 15 Minuten. Ein Autobahnanschluss
der A5 mit Anbindung an das bundesweite
Autobahnnetz ist nur in 4,5km Entfernung zum Objekt.
Uber B3 und B294 werden téglich tiber 50.000
Fahrzeuge an dem gut sichtbaren Grundstiick
vorbeigefiilhrt. Dies  bietet eine hervorragende
Moglichkeit fiir Einzelhandel, produzierendes Gewerbe
oder Servicebetrieben.

Das Gebdude iberzeugt auch durch seinen
mediterranen Gebaudestil.

In direkter Nachbarschaft sind ein METRO GroBmarkt,
Billard-Scooter.

Ebenso sind u.a. Neukauf, Toys R Us, Aldi, Sauters
Pflanzenparadies etc. in diesem Gebiet angesiedelt.

AUFTEILUNG: Biroflache ca. 750 qm
Verkaufsflache ca. 2.000 qm
ca. 25 Stellplatze

VK-Flache ab € 5,50.-/qm Nutzflaiche/Monat VHB
Biirofliche ab € 6,50.-/qm Nutzflache/Monat VHB
MIETZINS zuzigl. der NKVZ und MwSt. und Kaution

abhéangig von der Nutzung und der Grofle der Mietflache
sowie den anstehenden Umbaumafnahmen

KAUFPREIS Auf Anfrage
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HINWEIS: Die gesamte Verkaufsfliche steht derzeit zur
Vermietung. Es koénnen auch Teilflichen angemietet
werden.

Teilflachen der Biiroflache sind vermietet.

Es gilt hier das Méarkte- und Zentrenkonzept und somit
sind nur Vermietungen an nichtzentrenrelevante
Sortimente moglich.

Das Lager wird mit einer Anfahrrampe fur Lastverkehr
beliefert.

Wir berechnen dem Mieter eine Vermittlungsprovision in
Hohe von 0 Monatsmieten (kalt) , zuzligl. der gesetzl.
Mehrwertsteuer, fallig am Tage der Mietvertragsunter-
zeichnung.

COURTAGE: Wir berechnen dem Kaufer fir Vermittlungstitigkeiten
und/oder Nachweise fir den Abschluss eines Kaufvertrages
3% des notariellen Kaufpreises zzgl. gesetzliche
Mehrwertsteuer und ist vom Kéufer an uns zu zahlen.

Die Provision fiir Vermittlungstatigkeiten und/oder
Nachweise ist verdient und fillig mit Abschluss des
Kaufvertrages. Gleiches gilt fir den Kauf von Gesellschaften
oder Anteilen an Gesellschaften.

Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die
Weitergabe der Angaben an Dritte, ohne schriftliche

Zur BEACHTUNG: Zustimmung verpflichtet zum Schadensersatz und entbindet
nicht der Provisionspflicht.
Stegenbachstralle 35
DYNAMIC G MBH 79232 March-Buchheim
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Eingang Verkaufsflache Anlieferung - Zugang Personal
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Sicht von seitens der Bundesstralle

Dynamic GuaH
DYRABMS

ZU VERMIETEN
TeL.: 07665/9471724
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Sicht von seitens der Industriestralle
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DyNAMIC GMBH

IMMOBILIEN & GEBAUDEMANAGEMENT

Allgemeine Geschdaftsbedingungen
1. Angebote

Unsere Angebote beruhen auf uns erteilten Auskinfte und
Informationen, auf deren Richtigkeit Ubernehmen wir keine Haftung
und Gewdhr. Die Angebote werden nach besten Wissen und
Gewissen erteilt. Sie sind freibleibend und unverbindlich, Irfum,
Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

2. Weitergabe von Informationen und Unterlagen

Unsere Angebote und Mitteilungen sind nur fOr den Empfanger
selber bestimmt, vertraulich zu behandeln und dUrfen Dritten nicht
ugdngig gemacht werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe
ein Vertrag mit diesen Dritten zustande, so fUhrt dies ebenfalls zu
einem Provisionsanspruch unsererseits in voller Hohe.

3. Vorkenntnis

Ist Innen die durch uns nachgewiesene oder vermittelte
Gelegenheit zum AbschluB eines Vertrages bereits bekannt, so sind
Sie verpflichtet, uns dies unverziglich {innerhallb von 8 Werktagen)
mitzuteilen. Andernfalls ist insoweit unbeschadet einer méglichen
Vorkenntnis bei AbschluB eines vermittelten oder méglichen
Vorkenntnis bei AbschluB eines vermittelten oder nachgewiesenen
Vertrages die vereinbarte Provision zu zahlen.

Schadensersatzanspriche in Hohe von EUR 100.000,- bleiben hiervon

unberOhrt.
4. Entstehen des Provisionsanspruches

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises bzw. unserer Vermittlung ein Vertrag beziglich des von
uns benannten Objektes zustande gekommen ist. Hierbei gentgt
auch Mitursdchlichkeit. Wird der Vertrag zu anderen als den
urspringlich angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder
kommt er Uber ein anderes Objekt des von uns nachgewiesenen
Vertragspartners zustande, so berUhrt dies unseren
Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene
Geschaft mit dem von uns angebotenen Geschaft wirtschafflich
identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich
von dem angebotenen Geschaft abweicht. Enfsprechendes giltf,
wenn ein anderer als der urspringlich vorgesehene Vertrag
geschlossen wird.

Unser Provisionsanspruch bleibt auch bestehen, wenn der
abgeschlossene Vertrag durch den Eintritt einer auflésenden
Bedingung edischt. Dasselbe gilt, wenn der Vertrag durch AusUbung
eines gesetzichen oder vertraglichen RUckirittsrechts edischt, sofern
das RUckfrittsrechts aus von einer Partei zu vertretenden Grinden
oder sonstigen, in der Person einer Partei liegenden Grinden
ausgelbt wird. Werden aufgrund mindlicher oder schriftlicher Kauf-
oder Mietzusagen Arbeiten veranlasst die zum AbschluB des
Vermittlungsgeschdaftes fihren wie u.a. Erstellung von Kauf- oder
Mietvertragen, Notartermine vereinbart etc. und der Kauf oder die
Anmietung kommt aufgrund einer Absage nicht zustande, so
berechnen wir 10% der entstandenen Maklerprovision als
Bearbeitungsgebihr dem Absagenden.

5. Folgegeschdaft

Ein Provisionsanspruch steht uns auch dann zu, wenn im zeitlichen
und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten von uns
vermittelten bzw. nachgewiesen Vertrag weitere vertragliche
Vereinbarungen zustande koemmen, die ihre Grundlage in dem
zwischen uns abgeschlossenen Maklervertrag finden. Ebenso
bestehen aus Folgegeschdafte, die sich durch Kaufer/Mieter-
Nennung ergeben, auch wenn das Erstgeschaft nicht zum Erfolg
fUhrte, Provisionsanspruch gegen Kaufer/Mieter und
Verkaufer/Vermieter in der gesetz. geregelten Frist.

6. Falligkeit des Provisionsanspruches

Unser Provisionsanspruch wird bei AbschluB des Hauptvertrages
fallig. Die Provision ist zahlbar innerhall von 14 Tagen nach
Rechnungslegung ohne jeden Abzug. Im Verzugsfalle sind
Verzugszinsen in Hohe von 4,5% p.a. Uber Bundesbankdiskont fallig.

Erfolgt der VertragsabschluB ohne unsere Teilnahme, so sind Sie
verpflichtet uns unverziiglich Auskunft Uber den wesentlichen
Vertragsinhalt zur Berechnung des Provisionsanspruches zu erteilen.

79232 March-Buchh
Tel:
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Auf unser erstes Verlangen hin Uberlassen Sie uns eine einfache
Vertragsabschrift.

7. Provisionssdtze

Die nachstehend aufgefUhrten Provisionssatze sind mit dem
AbschluB des Maklervertrages zwischen lhnen und uns vereinbart
und im Erfolgsfalle von lhnen zu zahlen.

a) Kauf Bei GrundstUcks/Immobilienkaufen erechnet von dem
erzielten Gesamtkaufpreis und von allen damit in Verbindung
stehenden Nebenleistungen von dem Wert bis EUR 10 Mio. 5%, von
dem Wert Uber EUR 10 Mio. bis EUR 50 Mio. 4% und von dem Wert
Uber EUR 50 Mio. 3% vom Kaufer.

b) Erbbaurecht Bei Bestellung bzw. Ubertragung von Erbbaurechten
berechnet vom GrundstUckswert und dem Wert vorhandener
Aufbauten und Gebdude von dem Wert bis EUR 10 Mio. 5%, von
dem Wert Uber EUR 10 Mio. bis EUR 50 Mio. 4% und von dem Wert
Uber EUR 50 Mio. 3% vom Erbbaurechtserwerber.

c) Ubertragung von Gesellschaftsrechten Bei Ubertragung von
Gesellschaftsrechten berechnet von dem Wert bis EUR 10 Mio. 5%,
von dem Wert Uber EUR 10 Mio. bis EUR 50 Mio. 4% und von dem
Wert Uber EUR 50 Mio. 3% vom Erwerber. Vertragswert im Sinne
dieser Regelung ist der jewellige Grundstickswert.

d) An- und Vorkaufsrecht Bei Vereinbarung von An- und
Vorkaufsrechten berechnet vom Gesamtkaufpreis und von allen
damit in Verbindung stehenden Nebenleistungen 1% vom Erwerber.

e) Vermietung und Verpachtung

Bei Mietvertraigen mit einer Laufzeit unter 10 Jahren 3
Nettomonatsmieten vom Mieter.

Bei Vertrigen mit einer Laufzeit von 10 Jahren und mehr 3 % der 10
Jahres-Nettomiete vom Mieter.

Bei Vereinbarung von Optionen hinsichflich Fldche oder Laufzeit
bzw. bei Vormietvereinbarungen unabhdngig von der vereinbarten
Festlaufzeit und von vorstehenden Provisionssdtzen eine weitere
Nettomonatsmiete vom Mieter.

Bei einer Staffelmietregelung wird der Mittelmietertrag ermittelt und
nach obiger Regelung die Provision berechnet.

f) Erwerb Uber Ausbietungsgarantie/Zwangsversteigerung Bei
EigentumsUbertragung/Erwerb durch eine Ausbietungs-
garantie/Iwangsversteigerung, erechnet von dem erzielten
Zuschlagpreis von dem Wert bis EUR 10 Mio. 5%, von dem Wert Uber
EUR 10 Mio. bis EUR 50 Mic. 4% und von dem Wert Gber EUR 50 Mio.
3% vom Erwerber.

Die vorstehend genannten Provisionssatze verstehen sich jeweils zzgl.
Mehrwertsteuer in der gesetzlich vorgeschriebenen Héhe.

8. Tatigwerden fir Dritte

Wir sind berechtigt, auch fir den anderen Vertragsteil entgelilich
oder unentgelilich tatig zu werden.

9. Haftungsausschiuf3

Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Informatiocnen und
Mitteilungen durch Dritte insbesondere durch die
GrundstUckseigentimer. Eine Haftung fUr die Richtigkeit und
Vollisténdigkeit dieser wird nicht Ubernommen. In jedem Falle haften
wir nur bei Vorsatz und grober Fahidssigkeit. Etwaige
Schadenersatzanspriche verjthren innerhall von 3 Jahren nach
Entstehen des Anspruchs spatestens jedoch 3 Jahre nach
Abwicklung des Maklervertrages.

10. Erfillungsort und Gerichtsstand

ErfUllungsort und Gerichtsstand fUr Vollkaufleute ist Freiburg.

11. Teilunwirksamkeit

Sollten einzelne Regelungen unserer allgemeinen
Geschaftsbedingungen unwirksam sein oder werden, so bleibt
hierdurch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen unberihrt. An
die Stelle eventueller unwirksamer oder
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